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Une définition fiscale des résidences
secondaires




B ... Une approche fiscale des résidences secondaires
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Une définition dépendante de la source :

— Recensement :

— Sources fiscales :
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Des écarts selon la définition retenue

— Dans la source fiscale des résidences de tourisme et locations saisonniere
sur I'année complete sont exclues

— Le recensement distingue résidences secondaires et logements
occasionnels

— D’autres sources d’écarts (glissements entre catégories de logement,
optimisation fiscale...)

Dans la région, 125 000 résidences secondaires au sens fiscal vs
94 000 au sens du recensement
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Ici, la définition fiscale est retenue :

— Avantages

— Inconvénients
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O 125 000 résidences secondaires dans les
Hauts-de-France
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Nombre de résidences secondaires par région et part des résidences H HH
secondaires dans le parc immobilier 4, 1 % d u parc Im mObl I er
ey e régional
Wenw 8,8 % en France métropolitaine

[~ 58 000

Part de résidences secondaires (en %) La part Ia plus basse parml |eS

I:I En dessous de 5

e régions disposant d’un littoral

7,9 % de résidences
secondaires dans la Somme

6,2 % dans le Pas-de-Calais

(4,2 % dans I'Aisne, 3,5 % dans
I'Oise et 2,2 % dans le Nord)

© IGN-Insee

Champ : parc immobilier au sens fiscal
Source : Insee, Fidéli
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53 000 résidences secondaires situées dans un EPCI
coOtier
— 23 000 dans I’EPCI des Deux-Baies-en-Montreuillois

— Plus d’appartements et de petites surfaces
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Une concentration supérieure a la moyenne dans
certains territoires ruraux

— arriere-pays montreuillois

— Thiérache (10 % des logements dans la Communauté de
communes des Portes de la Thiérache)

La métropole européenne de Lille
— un volume important (12 700 logements)
— mais un poids faible dans le parc de logements (2,1 %)



» Une représentation a la commune
(selon le recensement de la population)
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Part de résidences secondaires par commune en

2021

A~

Part des résidences secondaires (en %)

B e 205 moins de 500 v — Une concentration
[ De 8,8 a moins de 20,0

e sur les communes
littorales

piffinghen /“ L\
o A6

Iy eufchatel-Hardelot

— Attention, source
différente, écarts
parfois importants
en volume, voire en
proportion

Source : Insee, recensement de la population 2021.
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Quelques caracteéristiques des
résidences secondaires et de leurs
occupants
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Comme pour les résidences principales:

Plus de maisons qu’ailleurs

Des résidences secondaires plus anciennes
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Les occupants sont plus agés que la population
regionale

57 % des référents fiscaux des ménages propriétaires d’une
résidence secondaire ont au moins 60 ans

lls sont aussi plus aisés

Plus du quart des ménages occupant une résidence
secondaire appartiennent au dernier décile de revenus



» Des occupants vivant plus pres de leur résidence secondaire
[ e g qu’ailleurs
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— les ¥, des ménages occupant une résidence secondaire de la
region ont leur résidence principale dans les Hauts-de-
France

— 213 vivent a moins de 2h de voiture
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HAUTS-DE-FRANCE

Deux résidences secondaires sur cinq
sont situées sur le littoral

nsee Flash Hauts-de-France * n° 164+

des Hauts-de-France, deux

Les résidences sec i pré 4,1% des

qu'en France meu'upollralne. Elles se dist nguem: par une pmpumnn plus importante de maisons

qu'au niveau national. Plus & agﬁ et plus aisés qu'en moyenne reglunale leurs occupants re

majoritairement dans la région. Deux résidences secondaires sur cing sont situées sur le littoral. Au
Touquet, les 10 000 résidences secondaires représentent 4 logements sur 5.

En 2022 dans les Hauts-de-France, 125 200 logements sont des
résidences secondsires, soit 4,1 % du parc de logements de la
jon. Cette proportion est dew fois plus faible qu Féchelle

1. Caractéristiques des résidences secondaires et
principales dans les Hauts-de France

el (8.0 en France métropolitaine}, alors mEme que ls Par o matses
région dispose dune fagade maritime longue de 190km. La part
de résdences sscondsires Gans e parc de logaments est moincre
et deux ragons non itorais e de France et
Grir\d Est). Al'échelle dépa , les ré 1om ST

représentent 7.8 % du parc de logements de IaSomme e62%
dansle Pas-de-Calais. A linverse, dans le Nord, seulement 2.2 %
dies logaments sont des résidences secondaires.

Plus de maisons parmi les résidences secondaires de la
région

Les Hauts-de France se singularisent par une part élevée de
maisons dans Fensemble des résidences secondsires: 60 %
contre 55 % au niveau national. Cette proportion attzint méme
70 % dans les départemants picards, st jusqua 81 % dans ['Aisne
Néanmains. la part de maisons est plus élevée encore parmi les
résidences principales b figure 1. Comme lensemble du parc
de logements, les résidences secondaires de la région ont &t
plus souvent construites pendant lentre dewx guerres quen
France métropolitaine, en particulier dans les zones touchées
par |a premiére guerre mondisle. A contrario, les résidences
secondaires de Ia région ot éré moins fréquemment bities
entre 1575 et 1354 qu'au niveau national, un phénoméne
dautant plus notable quil ne concerne pas les résidences
principales.

Dans la région comme ailleurs, les résidences secondaires sont
plus petites que les résidences principales. Prés dune neslden(e
secondaire sur deux & une surface inférieure 3 60 n, cont

une résidence principale sur cing. Cet écan Sexplique en pama
par une part pius &levée dsppartements parmi les résidences
secondaires, mais ce constat s vérifie aussi bien pour les
maisons gue pour les appartemants.

Partdes
e meinde Schambess  Pentrs deusc s

st irare Ao
Chaim: Frs deguTaes g st o Fraece
Souce voen P 202
Des occupants plus 3gés et plus aisés

Les occupants des résidences secondaires des Hauts-de-France
en sont le plus souvent propriétaires (83 %), lls scn plus dgés
que la population régionale dans son ensemble. ans 57 % des
mMénages oCcupant une résidence secondaire, le riférent fiscal
est 4é de 60 ans ou plus. Iis sont aussi plus aisés que fensemble
de la population : plus du quart d'entre eux fonk partie du demier
décile de revenu.

Enfin, prés de trois occupants de résidence secondaire des Hauts-
deFrance sur quatre ont également leur résicence principale dans
la région, contre un peu plus d'un sur deux su niveau national
Davantage quailleurs, le marché des résidences s:condaires

dies Hauts-de-France est donc interme 3 la région. Cela témoigne

Retrouvez la publication sur insee.fr
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Lien vers la publication
https://www.insee.fr/fr/statistiques/8274915
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