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DEMARCHE DENSITE : RAPPEL DES OBJECTIES

Lancer une démarche continue (publications, événements...) sur le sujet de la densité dans la perspective des
évolutions sur 'usage du sol (Loi Climat et Résilience - ZAN)

Anticiper I'évolution du SCOT apres son bilan et son éventuelle modification

Fédérer les différents travaux en lien avec le sujet (élaboration du SCOT, I'Atlas des tissus urbains, OCS, foncier,
vacance...)

Renouveler le débat sur la densité :
= Explorer la dimension « percue »
= Cerner I'« acceptabilité » sociale
= Etudier les espaces encore peu explorés
(nature en ville, espaces d’activités, densité d’emploi...)
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CALENDRIER

Livrables et événements de la démarche densité

CAHIER #1
La métropole s’est-elle
densifiée ?

Habitat en métropole :
évolution des densités de
logements.

CAHIER #2
Repéres et jalons

Mesure de la densité de
14 sites métropolitains

DENSITE(S) POUR UNE VILLE DURABLE — Volet 03 : Atlas des densités (formes et aménités urbaines)

NOTE D’ENJEUX

Des travaux produits et
perspectives d’études

RENCONTRE DENSITE

Matinée consacrée aux
nouveaux indicateurs de
la densité, son vécu et sa
perception

VOLET #3

Atlas des densités :
formes et aménités
urbaines
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CONTENUS DES CAHIERS 1 ET 2




Z00M CAHIER 1

Geénéralisation du phénomeéne de densification a partir des années 2010

Densification
RU +
extensions
urbaines

Densification
RU

Densification
extensions

urbaines D
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Z00M CAHIER 1

Caractérisation du phénomene de densification

» La densification est RECENTE => débute en 2005-2010 et termine plusieurs décennies de stagnation ou de dé-
densification

* La densification est GLOBALE => 95% des communes sont concernées (contre moins de la moitié avant 2000)

 La densification CROISSANTE

» La densification est EFFECTIVE => 835 ha résidentiels non produits entre 2008 et 2015 soit 280 ha agricoles et/ou
naturels préserves

» Une densification en extension dans LES COMMUNES PERIURBAINES (bien que débutant a un niveau bas)

* Une densification INSUFFISANTE au regard des objectifs du SCOT
» 120.000 logements seront produits sur les 130.000 visés
* mangue 560 ha (RU+ext) soit pres de 3 «années-foncieres » SCOT

* Une densification « AU FIL DE L’EAU » => reproduction Iégerement plus dense de la densité contextuelle (et donc des
faibles densités type pavillonnaires tres présentes sur le territoire)
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ATLAS DES DENSITES
#3 DU TERRITOIRE DU SCOT DE LILLE
METROPOLE

INDICATEURS DE CONNAISSANCES, D'AMENITES ET CROISES




UN REGARD EXHAUSTIF ET DETAILLE

Préciser I'échelle d’analyse au niveau infra-communal et sur tout le territoire du SCOT

Précision de I'échelle
d’analyse
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ANALYSER LE CONTEXTE URBAIN

Cartographier les déterminants du contexte urbain agissant sur la perception de la densité



LA PERCEPTION DES DENSITE(S)

Etudes de Rafaélla Fournier (CEREMA IdF)
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LA PERCEPTION DES DENSITE(S)

La perception de la densité n’est pas forcément negative

R. Fournier,
Cadre de vie agréable Percepthr) (,Et
acceptabilité
;e des projets de
Caractéristiques Convivialité densification
positives urbaine en lle-
o i de-France,
Mixité sociale CEREMA. 2020
Sentiment d'insécurité
roblemes de voisinage
Caractérlsthues Nuisances sonores
négatives

Ce qu’évoque pour vous la densité :

Promiscuité

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Tout a faitd'accord ™ Plutét d'accord ™ Plutét pas d'accord M Pas du tout d'accord

Partenariat de proximité — Ville de Leers / Agence de développement et d'urbanisme de Lille Métropole — Atelier 1 /17 mai 2024
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LA PERCEPTION DES DENSITE(S)

La densité d’'un lieu est « appréciée » par rapport a la qualité de son environnement

Offre de
mobilité

Offre végétale
et de nature

|4

Offre de services, commerces et équipements
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LA PERCEPTION DES DENSITE(S)

La qualité d'un lieu détourne le regard de sa densité
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ATLAS : QUE CARTOGRAPHIONS-NOUS ?

3 familles d’indicateurs et d’analyse, 17 cartes

INDICATEURS CONNAISSANCE
00 / Formes urbaines

01 / Densité de population

02 / Densité résidentielle

03 / Densité batie

04 / Hauteur maximum du bati

05 / Attractivité (valeur immobiliére)

INDICATEURS AMENITE

06 / Densité des commerces de proximité et d’équipements
07 / Présence d’espaces verts et arborés

08 / Présence d’espaces « vides »

09 / Niveau d’offre en transports collectifs

INDICATEURS CROISES

10 / Hauteur maximum / densité du bati

11 / Densité batie / densité des commerces de proximité et d’eéquipements
12 / Hauteur maximum du bati / présence des espaces « vides »

13 / Hauteur maximum du bati / présence d’espaces verts et arborés

14 / Densite batie / niveau d’offre en transport collectifs

15 / Densité batie / attractivité (valeur immobiliere)

16 / Aménités urbaines (mobilité, services et nature)

Indicateurs de base communément
utilisés => cartographie fine infra
communale exhaustive sur tout le
SCOT

Indicateurs cartographiables liés au
contexte urbain et agissant sur la
perception de la densité (cf. CEREMA
R. Fournier)

Analyses « bivariees » de la
corrélation entre certains indicateurs
« connaissance » et « ameénité »
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CARTO-TYPE

Format A2, 1:11000, analyses, guide méthodo et datavisualisation

Analyse
. systematiquement selon

Planche édité au format 5 catégories de valeurs

A2 (42 x 59,4 cm)

Datavisualisation des
catégories de valeur

_ Analyse et guide
Carte au 1:110.000 d’interprétation

cartographique

Guide méthodologique
de ma construction de
I'indicateur







WEB-SIG DE L'ATLAS

Navigation et sélection des données « a fagon »

= https://geomel-adu.lillemetropole.fr/adws/app/880def25-e3a8-11ef-alef-blaced4a2ecda/

Sur les site de I’Agence d’urbanisme et du Syndicat mixte du SCOT de Lille
Métropole



https://geomel-adu.lillemetropole.fr/adws/app/880def25-e3a8-11ef-a0ef-b1ace4a2ecda/

UN OUTIL DE COMPREHENSION DU TERRITOIRE

* De grandes entités geographiques se distinguent : couronne périurbaine, centralités
périurbaines, agglomération centrale, double versants, franges d’agglomération,
faubourgs historiques, centralités métropolitaines multiples, pincement de I'agglomération
centrale...

* L’habitat individuel omniprésent et diversifié (maison de ville, pavillonnaire, bel-étage,
« twin », ville nouvelle...)

» Des densités économiques tres contrastées entre les quartiers tertiaires centraux, le
« pavillonnaire tertiaire » et les zone d’activités dédiées

 Une métropole « horizontale » : 80% des tissus urbains d’'une hauteur inférieur a 10m
(R+2+combles)




UN OUTIL DE COMPREHENSION DU TERRITOIRE

e Des attractivités immobiliére tres contrastées notamment entre les versants lillois et
Nord-Est de I'agglomération centrale

* Une présence végétale diffuse dans les espaces urbains notamment privés (cceur
d’Tlot) et concentrée (boisements) ou absente (espaces agricoles) dans la couronne
périurbaine

* Une offre en TC généreuse en secteur dense comme peu dense, structurée par le
meétro/tram et radiales secondaires (train, lianes) toutefois légerement déficitaire dans les
ZAE et ZC

» La hauteur libére de I'espace au sol :
* si la densité nette augmente avec la hauteur, la densité brute reste stable
(compensation d’'espaces libres)
e néanmoins, ces espaces libres sont minoritairement végétalisés (40%)

« Faible corrélation entre densité et attractivité immobiliere méme si plus forte part de
secteurs peu densité attractifs




Carte des formes urbaines
principales établie a partir de
I'OccSol 2D et de I'Atlas des
tissus urbains (ADULM 2017)

L'habitat individuel couvre la
moitié de la surface artificialisée
de la métropole.

Grande diversité de 'habitat
individuel : maison 1930, bel-
étage, twin, ville nouvelle,
pavillonnaire...

Géographie particuliére
dessinant les grandes entités
urbaines composant la
métropole (couronne
périurbaine, hyper centre lillois,
centralités du versant NE,
faubourgs, le « S », les ZAE...)
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Superposition des buffer de
proximité des aménités nature,
services et transports en
commun (20% des carreaux
aux valeurs les plus élevées)

Postulat : plus la présence
d’aménité est forte moins la
densité voire la densification est
un sujet de crispation sociale

Monocritére prépondérant :
ameénité d’espaces verts et
arborés (12%) surtout dessinant
le « S»

Double critére prépondérant :
ameénités TC et services (11%)
dessinant les centralités
métropolitaines (Lille et Nord-
Est) + radiales

Triple critére : quelques franges
des centralités métropolitaines

Néanmoins : 2 tiers des
espaces bénéficiant d’'une
présence moyenne d’aménités
(couronne périurbaine et
franges de I'agglomération

centrale
/A



MERCI POUR VOTRE ATTENTION.

Contacts :
Gaél SMAGGHE gsmagghe@adu-lille-metropole.org
Eric GAGNAIRE egagnaire@adu-lille-metropole.org

A

L’Agence de développement et d’'urbanisme de Lille Métropole

+33 (0)3 2063 33 50/ agence@adu-lille-metropole.org
Centre Europe Azur / 323 Avenue du Président Hoover / 59000 Lille
adu-lille-metropole.org
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