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Objet de l’étude et champ

� Disposer d’une mise à jour des résultats de l’étude de 2011-
2012 avec derniers résultats du recensement

� Travail exploratoire sur des scénarios alternatifs au classique 
« prolongements de tendance » sur l’aspect migratoire :
� Simuler un ralentissement de la péri-urbanisation
� Simuler un regain de l’attractivité de la région

� Champ : demande potentielle # besoins en logements
� Pas d’évaluation du besoin à « l’instant initial » (2010) 
� Evaluation du niveau minimal de construction neuve nécessaire 

pour loger les ménages supplémentaires
� Précautions d’usage :

� Echelle géographique d’évaluation : limite administrative
� Adéquation offre - demande



OMPHALE
2015

=
Nombre

de
Résidences
principales

VACANTS
2015

Résidences 
secondaires

2015

+

+

Pages de Profils n°135

3

Méthodologie g énérale

1 . Projection du parc hors construction neuve
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2. Calcul du parc à l'équilibre
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Construction neuve nécessaire 
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3. Calcul des besoins
20/03/2014



Pages de Profils n°1354

La demande potentielle suit l’évolution des 
ménages mais pas que …

La demande en logements des nouveaux ménages est couverts 
par :
- la construction neuve
- le renouvellement du parc ancien
� les disparitions (démolitions de logements obsolètes)
� les apparitions (par divisions de logements)

- les mouvements sur le parc de logements vacants et de 
résidences secondaires

⇒16 800 logements neufs (SITADEL _logements commencés) 
par an construits entre 1999 et 2009 pour 14 000 ménages 
supplémentaires
=> Sur 2010-2030 : demande potentielle de 17000 nouveaux 
logements annuels pour 10 000 m énages suplémentaire
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La demande potentielle de logements resterait élevé e  
Entre 16 000 et 17 000 logements neufs par an
Facteurs 
explicatifs de la 
demande :
1. Démographie 
(ménages) :
- solde naturel
- solde 
migratoire

2. Vieillissement 
du parc de 
logements

=> Une demande tirée par les besoins en renouvellement 
du parc ancien, plus présent en Nord Pas de Calais que 
dans d’autres régions 20/03/2014



� 40% des logements de la région 
ont été construits avant 1945 

� La structure du parc connaît des 
disparités spatiales importantes

� En région : 
� taux de démolitions de 

logements anciens 
relativement faibles

�créations dans l’ancien qui 
présentent des risques en 
termes de non-conformité
aux critères de sécurité et 
confort
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La structure du parc régional par âge explique la 
relative d éconnexion entre évolution des 
ménages et demande potentielle de logements 
neufs
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⌦ Hypothèses volontaristes d’accélération du 
renouvellement du parc ancien doivent être 
envisagées 

- accélération du rythme de disparitions des vieux 
logements : 
- diminution du rythme de ‘création’ de logements 
par division dans le parc ancien

⌦Déclinaison sur chaque EPCI

⌦ Au plan régional, conduit à un « taux de 
renouvellement » de 0.3 % par an

La structure du parc régional par âge explique la 
relative d éconnexion entre évolution des 
ménages et demande potentielle de logements 
neufs
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… mais aussi par la structure du parc

Demande 
potentielle
Moyenne 

annuelle 2010-
2030

LMCU 5 045

CAVM 702

CAPH 457

CUDK 318

CAD 387

CCCO 379

AMVS 343

CA Cambrai 257

CA Calaisis 291

CAB 347

CASO 200

ARTOIS 
COMM

675

CALL 753

CAHC 292

SCOT de 
l'Arrageois

510

Flandres 
Intérieures

52120/03/2014
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Les migrations résidentielles : un facteur 
essentiel sur l’intensité de la demande potentielle

� Sans 
déficit 
migratoire :

majoration 
de 40 % 
des 
besoins 
(pour 
s’établir 
autour de 
23 500 
logements 
par an)
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Scénario migratoire alternatif : et si la ré gion devenait 
plus attractive pour l’installation des m énages ? Ou 
du moins perdait moins de m énages à l’avenir

Avec une baisse de 15 % des migrations en dehors de la région :
⇒ entre 19 000 à 22 000 logements neufs par an à construire
(mêmes hypothèses sur le renouvellement du parc que 

précédemment)
20/03/2014
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Travail exploratoire : simulation d ’une réduction de 
l’étalement urbain

Constat : les ménages vont augmenter sur tous les territoires de la 
région à horizon 2030

Le principal facteur EXPLICATIF : Vieillissement de la population

=> Hausse du nombre de ménage de une personne très 
significative

Le principal facteur DISCRIMINANT entre territoire : les migrations 
résidentielles

=> Hausse du nombre de ménage composés de plus de 2 
personnes et donc principalement des FAMILLES
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Travail exploratoire : simulation d ’une réduction de 
l’étalement urbain
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Travail exploratoire : simulation d ’une réduction de 
l’étalement urbain

� Quelques territoires test, en fonction du découpage de la région

�Réduction de 20 % des principaux flux de migration résidentielle de la 
zone « centrale » de l’agglomération étudiée vers ses zones 
périphériques

�Travail préalable de repérage des migrations résidentielles entre les 
différents territoires de la région
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Dans l’hypoth èse d ’une réduction de 
l’étalement urbain, la demande dans les 
centres urbains serait plus soutenue …

⇒⇒⇒⇒ marqu ée par le retour 
des familles dans les villes
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